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Boligindretning optager mange danskere, og
idéer og muligheder for at forandre boligerne
synes uendelige. Raderetten giver lejerne, som
har lyst til at forbedre eller @ndre deres almene
bolig, mulighed for det. Om det er sma
justeringer eller store sendringer, der skal til for
at g@re boligen ideel for lejeren, er op til den
enkelte.

Raderetten giver nu lejeren i en almen bolig:

- Stgrre frihed til at bestemme over egen
bolig

- Flere muligheder for at praege boligen
efter egne gnsker og behov

Princippet i raderetten er, at den enkelte lejer
selv bestemmer, hvad der skal andres, og selv
sprger for, at arbejdet bliver udfgrt og
finansieret.

Ret til forbedringer

Pr. 1. juli 2005 har lejeren faet ret til at udfgre
enhver form for forbedring inde i boligen og fa
pkonomisk godtggrelse, nar han/hun flytter.
Forbedringer inde i boligen galder indretning i
bade kgkken, bad, entré og veerelser. Eksempler
pa forbedringsarbejder kan veere at vaelge et
andet og bedre materiale end det oprindelige, at
indsaette skabe, opsaette fliser, eller det kan
vaere omfattende arbejder som at indsatte et
helt nyt kgkken eller bad. Der skal vaere tale om
forbedringer, som er kendetegnet ved, at de
forgger boligens vaerdi.

Forbedringsarbejder forgger det lejedes vaerdi
og giver ret til godtggrelse ved fraflytning. Der
kan ikke kraeves reetablering ved fraflytning.

Forandringsarbejder forbedrer ikke det lejedes
veerdi og giver ikke ret til godtggrelse ved
fraflytning. Det er boligorganisationen, der
vurderer, om arbejdet kun har interesse for den
enkelte lejer og dermed kan krzaeves reetableret.
Hvis der forlanges reetablering, skal lejeren
betale et depositum som sikkerhed for udgiften
til reetablering.

Forbedrings- og forandringsarbejderne skal
veere rimelige og hensigtsmaessige, og de ma ikke
fratage boligen dens karakter af almen bolig eller
eventuelle karakter af handicapegnet bolig.
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Harde hvidevarer

Retten til forbedringer gaelder ikke installation
af harde hvidevarer. Hvis lejeren gnsker at
forsyne lejligheden med harde hvidevarer, kan
det ske ved hjalp af den sakaldte
installationsret.

Forandringer aftales individuelt

Hvis lejren gnsker at udfgre arbejder inde i
boligen, der blot zendrer og ikke forgger
boligens veerdi, kan disse arbejder aftales
individuelt mellem lejeren og
boligorganisationen. Eksempler pa sddanne
arbejder kan vaere andring af gulvbelaegning,
sankning af loft eller opsaetning af tapet.

Boligorganisationen kan lade afdelingsmgdet
fastseette retningslinjer for aftaler om
forandringer i den enkelte bolig.

Skillevaegge

Lejeren har ret til at opsaette, flytte eller fjerne
skilleveegge, hvis lejeren gnsker at aendre
ruminddelingen i boligen. Denne ret gelder
ikke, hvis vaeggen er baerende. Arbejdet giver
ikke ret til godtggrelse ved fraflytning. Der er
dog den undtagelse, at hvis arbejdet sker i
forbindelse med et forbedringsarbejde (fx nyt
kgkken), sa vil udgiften indga i den samlede
udgift og vil dermed ogsa give ret til
godtggrelse.

Der skal ikke foretages reetablering af hverken
forbedrings- eller forandringsarbejder med
skillevaegge ved fraflytning.

Pa et afdelingsmgde kan lejeren beslutte, at der
kan gennemfgres, forbedrings- og
forandringsarbejder uden for selve boligen. Her
taenkes pa arbejder som fx opfgrelse af en
udestue, et drivhus eller en garage eller et nyt
indgangsparti — arbejder som vil veere til gavn
for den enkelte lejer og ikke ngdvendigvis for
alle de andre lejere i afdelingen.

Afdelingen skal udfeerdige et katalog over
tilladte arbejder, sa alle lejere har mulighed for
at se, hvilke arbejder afdelingsmgdet har
besluttet som forbedringsarbejder og som
forandringsarbejder. Det er kun de tilladte
arbejder, som afdelingsmgdet har besluttet, og
som fremgar af kataloget, lejerne har ret til at
udfgre. Afdelingsmgdet kan altid beslutte at
@ndre i kataloget. Kataloget skal udleveres til
nye lejere ved indflytning.

Afdelingsmgdets beslutninger skal godkendes af
boligorganisationens bestyrelse. Bestyrelsens
opgave er at sikre, at afdelingsmgdets
beslutninger falder inden for lovens rammer.

Har afdelingsmgdet endnu ikke besluttet, hvilke
arbejder der skal veere tilladt uden for boligen,
kan den enkelte lejer indga en aftale med
boligorganisationen om sadanne arbejder.
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Lejeren skal altid anmelde forbedringer inde
i boligen til boligorganisationen, inden
han/hun gar i gang med arbejdet. Det
samme galder de udvendige arbejder, som
afdelingsmgdet har besluttet at give
tilladelse til, og som er noteret i afdelingens
katalog over tilladte forbedrings- og
forandringsarbejder.

| de tilfeelde, hvor der er tale om
forandringsarbejder inde i boligen eller
arbejder udenfor, som afdelingsmgdet ikke
har taget stilling til, skal lejeren lave en
individuel aftale med boligorganisationen,
inden han/hun gar i gang med arbejdet.

Skriftlig anmeldelse

Alle forbedrings- eller forandringsarbejder
skal meddeles skriftligt til
boligorganisationen, fgr lejeren gar i gang.
Meddelelsen skal indeholde fglgende:

-Navn, adresse, afdelingsnummer og
bolighnummer

-Beskrivelse af forbedringen eller
forandringen

-Tidspunkt for udfgrelse

-Liste over de materialer og det inventar,
som skal anvendes (type, modeller, fabrikat
m.v.

-Eventuelt tegninger

-Prisoverslag (husk kun dokumenterede
udgifter til momsregistrerede virksomheder)

Boligorganisationen skal give svar skriftligt
inden otte uger (i denne frist ses der bort fra

hele juli maned).

Byggetilladelse fra kommunen

Hvis et raderetsarbejde giver seerlige
vedligeholdelsesudgifter, skal disse udgifter
betales af lejeren. | praksis betyder det, at
udgifterne vil blive vurderet og udregnet af
boligorganisationen og lagt pa den manedlige
husleje for denne bolig, sé andre lejere ikke
bliver gkonomisk belastet. Lejeren kan i visse
tilfelde indga en aftale om selv at vedligeholde
visse raderetsarbejder uden for boligen som fx
maling af garage, cykelskur og udestue.

Vedligeholdelsesreglementet

Inden lejeren gar i gang med at forbedre eller
forandre inde i eller udenfor boligen, er det
vigtigt at kigge i afdelingens
vedligeholdelsesreglement. Bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet kan have
betydning for, hvilke raderetsarbejder lejeren
har ret til at udfgre, og der kan vaere saerlige
krav til materialer, udformning m.v.

Lejenummer Modtaget af B43

ANSZGNING OM TILLADELSE TIL AT UDF@RE
FORANDRINGSARBEJDE (UDEN GODTG@RELSE)

Acbedets art Forventet udgift:

Beskriv arbejdet du gnsker at udfiore (ved|z=g om mulet tegning) Ke.

elerekin

i sohendt of Bolgesttabet o1 155 ‘

Ynderekins ‘

Nogle raderetsarbejder kraever byggetilladelse eller anmeldelse til kommunen. Disse arbejder ma
IKKE saettes i gang, fér kommunen har givet byggetilladelse eller pa anden made accepteret arbejdet.
Boligorganisationen ved, hvilke arbejder der kraever tilladelse, og de sgrger for at indhente tilladelsen
fra kommunen. Gebyret for kommunens behandling af ansggningen betales af lejeren.

y
“ 3
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Godtggrelse

En lejer, der har udfgrt forbedringer under
raderetten, har ret til gkonomisk
godtggrelse. Godtggrelsen udbetales af
boligorganisationen ved lejerens fraflytning.
Udbetaling af godtggrelsen afhanger af, om
lejren flytter, inden forbedringen er
afskrevet.

Beregning og afskrivning

Godtggrelsen beregnes pa grundlag af
afholdte og dokumenterede udgifter, nar
arbejder er udfgrt. Boligorganisationen skal
besigtige arbejdet.

Der er en graense for, hvor meget lejeren
kan fa i godtggrelse. Maksimumbelgbet er i
2021 fastsat til 126.684 kr. Belgbet
reguleres en gang om aret (se geeldende
satser i BL Informerer pa www.bl.dk).

Den beregnede godtggrelse afskrives over
en periode, der svarer til forbedringens
forventede holdbarhed. Perioden skal dog
vaere pa mindst 10- og hgjest 20 ar,
medmindre der aftales en hurtigere
nedskrivning mellem lejer og
boligorganisation under hensyn til arbejdets
karakter.

Efterhdnden som godtggrelsen nedskrives,
kan lejeren gennemfgre nye forbedringer
under raderetten med mulighed for
godtggrelse, men den samlede godtggrelse
skal dog stadig holdes inden for de naevnte
graenser.

Reduktion og begraensninger i godtggrelsen
Boligorganisationen kan reducere i
godtggrelsen:

- Med veaerdien af eksisterende
installationer, bygningsdele m.v.

- Hvis udgifterne til handvaerker eller
materialer sk@nnes at vaere for hgje
sammenlignet med de saedvanlige udgifter
til den type arbejder

Der kan ikke ydes godtggrelse for fglgende
udgifter:

- Arbejder uden moms
- Seerligt energiforbrugende arbejder

Lejeren kan godt selv udfgre arbejderne, men
der gives ikke godtggrelse for vaerdien af eget
arbejde.
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Ny lejer betaler for godtggrelsen

| forst omgang daekker afdelingen udgiften til
den godtggrelse, som fraflytter far udbetalt.
Men det er den nye lejer, som flytter ind i en
bolig med raderetsforbedringer, der skal betale
godtggrelsen. Den nye lejer kan vaelge enten at
betale udgiften kontant eller via en
lejeforhgjelse. Lejeforhgjelsen svarer til
godtggrelsen inklusive renter, og
tilbagebetalingen fglger perioden for afskrivning
af forbedringerne.

Boligorganisationen skal sikre, at afdelingens
udgift til godtggrelsen finansieres sa billigt som
muligt. Ved finansiering med
boligorganisationens eller afdelingens midler
beregnes en rente, der svarer til normal
bankrente for tilsvarende Ian. Forretningen skal
indga i lejeforhgjelsen

Alternative Muligheder

Installationsretten

Udover raderetten har lejeren ret til at lave
sadvanlige installationer i boligen, som f.eks.
installation af vaskemaskine, tgrretumbler,
opvaskemaskine, kgleskab m.v. medmindre
boligorganisationen vurderer, at eiendommens
el- og aflgbskapacitet ikke kan klare
installationen. Lejeren skal give
boligorganisationen besked om installation,
inden arbejdet udfgres.

Den vaskemaskine, tgrretumbler m.v., som er
installeret efter installationsretten, tilhgrer
lejeren selv. Det betyder, at lejer skal deekke alle
udgifter til vedligeholdelse og til reparation af
det installerede. Lejeren har erstatningspligt,
hvis der sker skader, som er forarsaget af
installationen.
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Kollektive forbedringer og kollektiv raderet
- afdelingen finansierer

Afdelingsmgdet skal godkende de
overordnede rammer for ivaerksaettelse af
arbejder og aktiviteter i afdelingen, som
ligger uden for den enkelte lejers raderet og
installationsret. Det betyder, at
afdelingsmegdet kan tage stilling til, om
afdelingens boliger skal forbedres —
kollektivt eller individuelt.

Afdelingsmgdet kan beslutte, at
forbedringerne skal gennemfgres i samtlige
boliger — det kaldes for kollektive
forbedringer. Eller afdelingsmgdet kan
beslutte at gennemfgre bestemte
forbedringer efter den enkelte lejers gnske
og eventuelt af ledige boliger — det kaldes
for kollektiv raderet.

At afdelingsmgdet kan beslutte, at
gennemfgre “bestemte forbedringer”
betyder, at afdelingsmgdet skal tage stilling
til, hvilke arbejder lejerne kan kraeve udfgrt
som kollektiv raderet. Der skal saledes laves
en oversigt over de arbejder under den
kollektive raderet, som afdelingsmgdet har
vedtaget.

Afdelingsmgdet kan desuden fastseette
rammer for den kollektive raderet. Det kan
ske ved at fastsaette et maksimumbelgb for,
hvad den enkelte forbedring ma koste. Eller
ved at regulere, om den enkelte lejer frit kan
bestemme den preaecise udformning af
forbedringen eller i stedet ma vaelge mellem
et antal modeller. Afdelingsmgdet kan
desuden beslutte, at arbejderne kun bliver
udfgrt et bestemt antal gang om aret.

Finansiering og lejeforhgjelse

Hvad enten afdelingsmgdet beslutter sig for
at udfgre kollektive forbedringer eller
kollektive raderetsarbejder, er der tale om
forbedringer, som boligorganisationen
gennemfgrer, og som afdelingen finansierer
ved lanoptagelse.

Hermed afviger denne type forbedringer fra
den individuelle raderet, hvor lejeren selv
sprger for, at arbejdet bliver udfgrt og
finansieret.

Afdelingen kan optage lan til finansiering af
de kollektive forbedringer og til kollektiv
raderet. Lanet inklusive omkostninger
forrentes og afdrages over huslejen i [anets
Igbetid. Lgbetiden pa lanet til kollektiv
raderet er fastsat til hgjest 20 ar, men der
optages Ian med kortere Ipbetid i de
tilfeelde, hvor forbedringsarbejderne
foraeldes efter en kortere arraekke. (F.eks.
visse elektroniske lgsninger).

Ved kollektive forbedringer vil alle lejere fa
en lejeforhgjelse, mens det ved den
kollektive raderet kun er lejerne i de boliger,
som bliver forbedret, der far lejeforhgjelsen.

Det er almindeligt, at lejeforhgjelsen
bortfalder, nar lanets lgbetid er udlgbet,
men det er ogsa lovligt at fastsaette
lejeforhgjelsen under seedvanligt hensyn til
afdelingens gkonomi og boligernes
indbyrdes vaerdi.

Boligorganisationen godkender

Det er afggrende, at boligerne stadig kan
lejes ud som almene boliger.
Boligorganisationen skal derfor godkende
afdelingsmgdets beslutning om at abne for
denne type forbedringer.
Boligorganisationen kan naegte at godkende
beslutningen, hvis de vurderer, at
huslejeforhgjelserne ggr det vanskeligt at
leje ledige boliger ud fremover.
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Konflikter/tvister

Hvis en lejer og boligorganisationen ikke kan
blive enige om et raderetsarbejde, kan sagen
behandles af Beboerklagenaevnet.
Beboerklagenavnet kan behandle alle
raderestssager — bade forbedrings- og
forandringsarbejder inde i boligen og de
beslutninger, afdelingsmgdet traeffer om
arbejder uden for boligen, og som fremgar af
raderetskataloget.

Hvis der opstar uenighed mellem
boligorganisationen og afdelingsmgdet om den
kollektive raderet, skal boligorganisationen
indbringe spgrgsmalet til kommunalbestyrelsen.

B43 tager hand om dine/jeres gnsker
P3 de efterfglgende sider ser du indholdet af
raderetten gaeldende for din/jeres afdeling. Her
fremgar mulighederne for forandringsarbejde.
@verst i de farvede kasser fremgar rettigheder,
befgjelser, mulighed for godtggrelse, forbud,
tilbagefgrelse til oprindelige m.v.

Dette giver et godt overblik over kravene og
muligheder omkring de enkelte arbejder man
gnsker gennemfort.

Har du gnsker, som afviger fra listen kan du
kontakte B43 eller din afdelingsbestyrelse.
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RADERETSKATALOG INDVENDIG B43

Lofter

Farvez=ndring

Tapetbeklz=dning af lofter

Anden bekl=dning af lofter
(trz= og gipsplader)

lszlering af lofter

‘-Fﬂeg_ge

Malet hessianbeklz=dning

Malet sawsmuld tapet, rutex, strukturtapet

Glasveev i entre, kgkken og bad

Vinyhtapet i kgkken og bad

Strukturmaling pa vaegge

Trabeklzedning pa veegge i kpkkener

Normalt forekommende bore og
sgmhuller | tapeter

Fisehel‘.imdnirg

Borehuller i fliser

Borehuller iquer

Maling af fliser

Vinylbeklzdning uden pa fliser

Ops=x=tning af vaegfliser i kgkken og bad

Gulve

Gulvafslibning med efterfalgende lakering

Ludbshandede gulve [kun fyrretraesgulve)

Pala=gning af linoleums- og vinylfliser
fikke limede)

Pala=gning af fliser og kiinker i bad

Etablering af guhnarme

Afdeling?

Fodlister, Eeriln:er. karme m.m.

Farvez=ndring

Fjernelse af d@rtrin/montering af d@rtrin
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Dgre

Farvemndring [hvis malede dgre i forvejen)
Udskiftning af degrhandtag

Uﬂihﬂ:l'll'é af dgr B X

Vinduesrammer f rammer (tra)
Farvezndring {rrdvu'idlg_i | I I X

Hangsler og beslag

I.Idslu;mng a-f haanE;Ier of hﬁlag
Dvaﬂﬂingaﬂ'm?ler
Mimglu'ld-e hier?_:ler

Koldt- og varmtvandshaner, hlﬂndirgshurtﬂ'i og bruser
Udskiftning af eksisterende blandingsbatteri
til vandbesparende eller termostatisk X

Radiator
Farvezndringer | X I I

Malerskabe og HFl-releer

Autoriserede indgreb i skabe og rel=er | | | | | =«

Stik- ugwippehuntﬂtﬂ
Indgreb (udskiftning i kontakter] | | | X | |
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Korrespondencelys, lysdeempere, rosetter for Iﬂllpetilsllﬂl'i'lE samt 380 v udtag og kontakter
Autoriserede indgreb i einstallationer | | | 1 |

Fh'lril,_g- ! nedriunirg af veegge

MNedrivning af vaegge
l}psazmirE af'lm:g_ge

Salbaenke ved vinduer
Maling af salbaenke ved vinduer | | «x

Fh'lril,_g- ! hlﬂznd‘m,_g af dare
Blznding af dgre X
Flytning af dgre/darhuller X

Brendeovn
UpsiemirE af braandeown I I

Skabe o. lign
D;Ea!miriaﬂane skabe X
MNedtagning af faste skabe M

Mudemisa‘ing af kakken
Kgkkenmodernisering
Zndring af kekkenbordshajde

Maodernisering af badevaerelse
Badev=relsesmodernisering I X I

Installation af harde hvidevarer
Installation af opvaskemaskine
Installation af vaskemaskine
Installation af terretumbler
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]
= -
* i’ ; £ 3 %H
i Fi: 5%
L _! g R -
F: Kollektiv raderet
Forbedringer/forandringer
Kgkken x
Badevzerelse x

Gebyrer i forbindelse med raderetssager

Raderetsgebyr til Boligselskabet af 1943 Kr. 1.500

Honorar til Boligselskabet af 1943 safremt de skal indhente
byggetilladelse hos Haderslev Kommune Kr. 2.000

Honorar til Haderslev Kommune i forbindelse med udarbejdelse af

byggetilladelse Kr. 2.000 —4.000

Honorar til Haderslev Kommune opkraeves Boligselskabet af 1943, som
forestar viderefakturering til beboeren
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I_.I[I'.remig facade

Farveskift af facade, sokkel, endegavie X
Boring i murvaerk * X
Ops=tning af markise * X

Vinduer og dgre
Maling af vinduer og dgre udvendig
Udskiftning af vinduer og dgre

Bebygeelse
Opsztning af udestue X
Dpsa!‘l:l‘lil‘E af overdakket terrasse
Ops=tning af skur

|redskabs-, cykel-, braendeskur mim.)
Dpsazmiri af drivhus

Dpsa!‘l:l‘lil‘E af carport

Ops=tning af lukket gLagEhEErlsted
Tll:lrgnﬂ af nuvarende h-ehyg_gelse X

=

= = ==

Terrassebelagning

Etablering af terrasse [fliser eller tras)
Udvidelse af terrasse (fliser eller trae)
Boring i terrassefliser/tra

Stakit
Farveznd r'ingaf nuvarende stakit X
Ops=tning af stopler og stakit X
Ops=tning af heEninEE i haek X

Have og bevoksning
Etablering af graespl=ne X
Fjernelse af graespl=ne X
Etablering af-ha!lt (i hawe eller skal)
Fjernelse af hask (i have eller skel)
Etablerinﬁ af blomsterbed
Fjernelse af blomsterbed
Plantning af buske og treeer
Fjemelse-af buske uE-trieer

el el el N el

* Krzver inbetaling af depositum

i
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Nedgravninger

kan kraeves

Tilladt uden
ansagning,
reetableret v.

fraflytning
Skal ansgges

kan kraeves
reetableret v.

fraflyning

Godtggrelse
muligt ifalge

raderets-
regler

Medgravning af t@rrestativ og
pale til térresnor

MNedgravning af badebassin eller havedam

oo

Medgravning af trampolin

MNedgravning af stolper og stakit

Installation af tv/radioudstyr m.m.

El installationer udendgrs

Opsatning af antenne og tv parabol

Opsatning af luft til luft varmepumpe
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Princippet i raderetten er, at den
enkelte lejer selv bestemmer, hvad der
skal cendres, og selv sgrger for, at
arbejdet bliver udfért og finansieret




